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Investment Q3 2024

v ,,Jé]e 1§'M0”at5' BEREITS MEHR TRANSAKTIONSVOLUMEN ALS IM GESAMTJAHR 2023
erancering Frognose Der gewerbliche Investmentmarkt in Diisseldorf und im erweiterten Logistikmarktgebiet erzielte in den ersten drei Quarta-
775 MIO € A Ien_2024 ein Tr.ansaktionsvolum(-.:‘n von 775 Mi.o. €, was ginem Anstieg von_}(napp 33 % im Vergleich zum Vorjahr ent-
Transakiionsvelimen (cum) A spricht. Das dritte Quartal war mit etwa 140 Mio. € das bisher umsatzschwéachste des Jahres. Trotz der noch verhaltenen
‘ Marktdynamik wurde das Gesamtergebnis des Vorjahres von 665 Mio. € bereits Uibertroffen. Dies ist vor allem auf zwei
Grofdtransaktionen zurtickzufiihren, die jeweils Gber 100 Mio. € lagen, darunter die 35-prozentige Anteilsiibernahme der

14 % v V ¥ Mixed-Use-Immobilie ,KII* der Centrum-Gruppe in der SchadowstralRe durch B&L.
Anteil internationales Kapital
TR Das Birotransaktionsvolumen stieg wieder an und erreichte in den ersten drei Quartalen 2024 insgesamt 250 Mio. €, was
5, 10 % A - einem Plus von 32 % im Vergleich zum Vorjahreszeitraum entspricht. Ihr Anteil am Gesamttransaktionsvolumen des bis-
Birospitzenrendite, netto herigen Jahres lag zum Ende des dritten Quartals bei 32 %, dem héchsten Wert seit dem vierten Quartal 2022. Die Ver-
A kaufe konzentrierten sich hauptsachlich auf Value-Add- und opportunistische Objekte. Risikoaverse institutionelle Inves-
32 % toren bleiben weiterhin zurlickhaltend.
: EEIE] e S el Das Investmentvolumen im Bereich Handelsimmobilien wurde stark durch den Verkauf des ehemaligen Galeria-Waren'-
hauses fur tber 100 Mio. € beeinflusst, wodurch das gesamte Einzelhandelsvolumen auf 130 Mio. € anstieg. Im Vergleich
zum Vorjahr steht ein Umsatzplus von knapp 13 % zu Buche. Insgesamt sind die Transaktionsaktivitaten noch sehr ver-
halten, insbesondere mit Geschéaftshausern in High-Street Lagen wie der Konigsallee.
KONJUNKTURINDIKATOREN - - . . . ) .
Verkéaufe von Logistik- und Industrieimmobilien erzielten in den ersten neun Monaten ein Transaktionsvolumen von rund
J3  12-Monats- 105 Mio. € (14 % Umsatzanteil). Die entspricht einem Umsatzriickgang von etwa 38 % im Vergleich zum Vorjahr. Alle
Verdndeung Prognose Transaktionen wurden in den Umlandgemeinden Diisseldorfs registriert. Hierzu gehéren auch Logistikimmobilien aus dem

7,8 % P\ v deutschlandweiten Swife Life / Beos Portfolio an LaSalle Investment Management (W lfrath) sowie ein Objekt aus dem
Arbeitslosenquote Stadt Burstone Group Portfolio an Blackstone (Ménchengladbach).
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Quellen: Bundesagentur fur Arbeit, EZB, Mood)y'sAnalytics

* Buro, Handel, Logistik-Industrie, Hotel, Sonstige (Freizeit, Pflege, Mischnutzung, Entwicklungsgrundstiicke)



Investment Q3 2024

HOHER ANTEIL RISIKOREICHER INVESTMENTS

Risikoreichere Investments aus dem Value-Add und opportunistischen Segment waren fir rund 56 %
des gesamten Transaktionsvolumens verantwortlich. Auffallig ist, dass diese in allen Nutzungsarten
vertreten waren, das Gros allerdings auf Biro- und Grundstticksakquisitionen entfiel.

Wahrend im Burosegment Core-Transaktionen ausblieben, nutzten Investoren die giinstige Marktlage
fur Value-Add und opportunistische Investments. Gut 75 % des gesamten Blrovolumens entfielen auf
diese beiden Risikoklassen. Im 3. Quartal erwarb der niederlandische Entwickler tB Verkerk Projects
das 20.000 m? grofR3e Kennedydamm-Center fur rund 23 Mio. €. Die leerstehende Buroimmobilie soll zu
Wohnraum umgenutzt werden.

Der Markt fur Core-Transaktionen ist weiterhin stark eingetriibt, mit wenig Transaktionsaktivitaten. Die
hohen 25 % Umsatzanteile resultieren in erster Linie aus der 35 %-igen Anteilsubernahme am ,KII*.

SPITZENRENDITEN BEWEGEN SICH SEITWARTS

Nach einem leichten Anstieg der Burospitzenrendite im 2. Quartal (+10 Basispunkte) zeichnet sich nun
bei allen Nutzungsarten eine Bodenbildung hinsichtlich der Renditen ab. Fir Core-Biroimmobilien liegt
die Spitzenrendite aktuell bei 5,10 % (+35 Basispunkte gegenuber dem Vorjahr).

Bei Logistikimmobilien liegt die Spitzenrendite bereits seit Jahresbeginn stabil bei 4,50 Prozent. Ge-
geniiber dem 3. Quartal 2023 betragt der Anstieg 20 Basispunkte.

Die Spitzenrendite fur Geschéftshduser in la-Lage betrug unverdndert zum Vorquartal 4,45 % und lag
damit 25 Basispunkte tiber dem Niveau des Vorjahres.

Ausblick

» Mit einer weiter stabilisierenden und erholenden Gemengelage aus Inflation und Zinsumfeld
wachst auch die Zuversicht, dass institutionelle Investoren wieder vermehrt Kapital in Immo-
bilien allokieren.

» Die Inflationsrate hat sich im Euroraum sukzessive verringert und auf einem Niveau knapp
oberhalb der 2-Prozent-Zielmarke eingependelt. Sollte eine nachhaltige Stabilitat eintreten,
sind weitere Zinssenkungen sehr wahrscheinlich.

» Die Risikopramie fir Core-Biroimmobilien in Disseldorf gegeniiber Bundesanleihen betragt
aktuell rund 280 Basispunkte. Bei weiterer Renditestabilitat und nachlassenden Anleiherendi-
ten durfte die Attraktivitat und Kaufbereitschaft fiir Core-Investments wieder zunehmen.
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MARKTSTATISTIK Q1- 2024

Transaktions- eil teil i isti eil internationales Bir Geschéftshaus la-Lage ogistik
volumen (Mrd. €) nvestments Handelsinvestments i Kapital tzenrendite* Spitzenrendite* enrendite*

Dusseldorf 0,78 32% 17 % 14 % 14 % 5,10 % 4,45 % 4,50 %
Veranderung J/J 32% 0 PP -3 PP -15 PP -32 PP 35 BP 25 BP 20 BP
Top-7-Méarkte 8,64 28 % 20 % 14 % 35 % 4,91 % 4,46 % 4,50 %
Veranderung J/J 46 % -8 PP 10 PP -6 PP -5 PP 87 BP 47 BP 35BP
Deutschland 16,43 22 % 22 % 24 % 40 % - - -
Veranderung J/J 11 % 0 PP -1 PP 0 PP 7 PP - - -

*Spitzenrendite ist Nettoanfangsrendite und spiegelt erzielbare Werte wider. Spitzenrendite fiir Deutschland = Mittelwert der Top 7-Markte.
PP = Prozentpunkte; BP = Basispunkte

AUSGEWAHLTE INVESTMENTTRANSAKTIONEN 2024

Objekt / Adresse Quartal Hauptnutzungsart Verkaufer / Kaufer Preis (Mio. €)
KIl, Schadowstral3e 32-54 (35 % Anteil) Q1 Mischnutzung Dusseldorf Centrum Gruppe / B&L Vertraulich
Ehem. Galeria-Warenhaus, Am Wehrhahn 1 Q2 Handel Dusseldorf Signa / Stadt Dusseldorf ~100
Werdener Strale 4 Q2 Biiro Dusseldorf Branicks Group / VIB Vermogen ~65
Kasernenstrafie 6 Q3 Buro Dusseldorf Signa / Midstad ~25
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Simon Jeschioro Helge Zahrnt, MRICS

Head of Capital Markets & Investment Head of Research & Insight Germany Cushman & Wakefield (NYSE: CWK) zahlt zu den fiihrenden globalen Immobiliendienstleistern und bietet Unternehmen
Advisory Germany und Investoren Services rund um ihre Immobilien-Belange. Mit ca. 52.000 Mitarbeitern in mehr als 400 Niederlassungen
Tel: +49 69 506 07 32 60 Tel: +49 40 300 88 11 50 und 60 Landern zéhlt Cushman & Wakefield zu den Marktfihrern weltweit. In Deutschland ist das borsennotierte

. . hi hwak hel h hwak Unternehmen mit Niederlassungen in Berlin, Dusseldorf, Frankfurt, Hamburg und Miinchen vertreten. Cushman &
simon jeschioro@eur.cushwake.com elge.zahrnt@cushwake.com Wakefield verwirklicht Projekte tiber den gesamten Immobilienzyklus in den Bereichen Brokerage, Investment Services,
Global Occupier Services, Project & Development Services, Integrated Facility Management, Valuation & Advisory und
Asset Services. Dartiber hinaus erhélt das Unternehmen zahlreiche Auszeichnungen fir seine Kultur und sein

Andreas Slupik Engagement rund um Diversity, Equity & Inclusion (DEI) sowie Environmental Social Governance (ESG). Im Jahr 2023
Senior Research Analyst Disseldorf betrug der Umsatz 9,5 Milliarden US-Dollar. Erfahren Sie mehr auf www.cushmanwakefield.com, in unserem Blog oder
Tel: +49 211 540 898 70 folgen Sie uns auf LinkedIn, X oder Instagram.

andreas.slupik@cushwake.com
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